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ПРОЕКТ
СМОЛЕНСКОЕ РАЙОННОЕ СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ

АЛТАЙСКОГО КРАЯ

РЕШЕНИЕ

___________  № ____
                                                                          с. Смоленское  
	О внесении изменений и дополнений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Ануйский  сельсовет Смоленского района Алтайского края.
	


В соответствии со статьями 32,33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Уставом муниципального образования Смоленский район Алтайского края, Смоленское районное Собрание депутатов РЕШИЛО:

1.Внести в Правила землепользования и застройки муниципального образования Ануйский сельсовет Смоленского района Алтайского края, утвержденные решением Смоленского районного Собрания депутатов от 30.06.2017 № 45  следующие изменения: 
1.1 Статью 32  текстовой части Правил землепользования и застройки муниципального образования Ануйский сельсовет Смоленского района Алтайского края изложить в следующей редакции:
«Статья 32». Градостроительные регламенты на территориях жилых зон - зон застройки индивидуальными жилыми домами
1. Зоны застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами (код зон – Ж1) предназначены для застройки малоэтажными жилыми домами, жилыми домами усадебного типа с количеством этажей не более 3, иными объектами жилищного строительства с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

2. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· для индивидуального жилищного строительства – (код 2.1)*;

· блокированная жилая застройка – (код 2.3)*;

· малоэтажная многоквартирная жилая застройка – (код 2.1.1)*;
· для ведения  личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) – (код 2.2)*.
3. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· обслуживание жилой застройки – (код 2.7)*;

· коммунальное обслуживание – (код 3.1)*;

· связь – (код 6.8)*;
· обеспечение внутреннего правопорядка – (код 8.3)*;

· магазины – (код 4.4)*;

· бытовое обслуживание – (код 3.3)*.

4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· коммунальное обслуживание – (код 3.1)*;

· земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)*.

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для жилых зон:

Предельные нормы (максимальные и минимальные размеры) предоставления на территории муниципального образования при формировании (образовании) земельных участков юридическим и физическим лицам из земель находящихся в государственной, муниципальной, а так же иных форм собственности

для индивидуального жилищного строительства:

· минимальный размер – 100 м2;

· максимальный размер – 3000 м2;
для ведения личного подсобного хозяйства:

· минимальный размер – 100 м2;

· максимальный размер – 3000 м2.

Минимальная площадь земельного участка многоквартирного жилого дома определяется согласно нормативным показателям с учетом общей площади жилых помещений многоквартирного дома, при этом размер земельного участка должен быть не менее 0,08га, и не более 0,8 га.

Для земельных участков коммунального обслуживания, допустимых к размещению в данной территориальной зоне:

- минимальный размер земельного участка – 1 м2;

- максимальный размер земельного участка – 10000 м2. 

Для прочих земельных участков с видами разрешенного использования, допустимых к размещению в данной территориальной зоне:

- минимальный размер земельного участка – 400 м2;

- максимальный размер земельного участка – 2500 м2. 

Максимальный процент застройки земельного участка для индивидуально жилищного строительства, для ведения личного подсобного хозяйства, для блокированной жилой застройки, малоэтажной многоквартирной жилой застройки –60; для земельных участков прочих видов разрешенного использования, допустимых к размещению в данной территориальной зоне, максимальный процент застройки не подлежит установлению.

Минимальная ширина вновь отводимых земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 25 м;

· минимальный отступ от красной линии улиц – 5 м, от красной линии проездов – 3 м. В районах усадебной или индивидуальной жилой застройки дома могут размещаться по красной линии улиц и дорог местного значения. В условиях строительства в существующей усадебной застройке возможно размещение строящихся жилых домов в глубине участка с отступом от линии регулирования существующей застройки, обеспечивающей противопожарные нормы;

· минимальный отступ вспомогательных строений от боковых границ участка – 1 м, для жилых домов – 3 м;

· до границы соседнего участка минимальные расстояния:



от дома – 3 м;



от постройки для содержания домашних животных – 4 м;



от других построек (бани, гаражи и др.) – 1,0 м; 



от стволов высокорослых деревьев – 4 м;



от стволов среднерослых деревьев -2 м;



от кустарников – 1 м;



от изолированного входа в строение для содержания мелких домашних животных до входа в дом – 7 м;

· минимальное расстояние от хозяйственных построек до окон жилого дома, расположенного на соседнем земельном участке – 6 м;

· размещение хозяйственных, одиночных или двойных построек для скота и птицы на расстоянии от окон жилых помещений дома – не менее 10 м; 

· размещение дворовых туалетов от окон жилых помещений дома – 8 м;

· при отсутствии централизованной системы канализации размещение дворовых туалетов до стен соседнего дома – не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м.;

· канализационный выгреб разрешается размещать только в границах отведенного земельного участка, при этом расстояние до водопроводных сетей, фундамента дома и до границы соседнего участка должно быть не менее 5 м.

· этажность основных строений до 3-х этажей, с возможным устройством мансардного этажа при одноэтажном и двухэтажном жилом доме, с соблюдением нормативной инсоляции соседних участков с жилыми домами, с соблюдением противопожарных и санитарных норм;

· максимальная высота основных строений от уровня земли до конька скатной крыши -13м, до верха плоской кровли – 9,6 м; шпили, башни – без ограничений;

· для вспомогательных строений максимальная высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 4 м, до конька скатной кровли – не более 7м;

· допускается блокирование хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома c учетом противопожарных требований, а также блокирование хозяйственных построек к основному строению;

· обеспечение расстояния от жилых домов и хозяйственных построек на приусадебном земельном участке до жилых домов и хозяйственных построек на соседних земельных участках в соответствии с противопожарными требованиями – от 6 до 15 м в зависимости от степени огнестойкости зданий;

· обеспечение подъезда пожарной техники к жилым домам хозяйственным постройкам на расстояние не менее 5 м;

· минимальное расстояние от площадки с контейнером для сбора мусора до жилых домов - 20 м.

При содержании пасеки в жилой зоне руководствоваться Законом о пчеловодстве №110-ЗС, Принятым Постановлением Алтайского краевого Законодательного Собрания от 02.12.2010 N 614.
6. В границах зон застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами не допускается:


1) размещение во встроенных или пристроенных к дому помещениях магазинов строительных материалов, магазинов с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, организаций бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов, обуви);


2) ремонт автомобилей, другой техники, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря, оборудования на землях общего пользования;


3) размещение со стороны улиц вспомогательных строений, за исключением гаражей.


4) размещение рекламы на ограждениях участка, домах, строениях.

7. При размещении территории жилых зон в прибрежных защитных полосах, водоохранных зонах и береговых полосах водных объектов требуется соблюдение норм Водного кодекса Российской Федерации.

В границах зон затопления согласно п.2,3 ст. 67.1 Водного кодекса Российской Федерации запрещается:

1) размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод;

2) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

В пределах охранных зон объектов инженерной инфраструктуры необходимо соблюдение норм действующих законодательных и нормативных актов.

8. При новом строительстве обеспечить мероприятия по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку.

9. Размещение рекламных конструкций является разрешенным видом использования в данной территориальной зоне, при условии их размещения в соответствии со Схемой размещения рекламных конструкций на территории муниципального образования Смоленский район.

*- код в соответствии с Приказом Минэкономразвития РФ от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

1.2 Статью 38  текстовой части Правил землепользования и застройки муниципального образования Ануйский сельсовет Смоленского района Алтайского края изложить в редакции:

«Статья 38». Градостроительные регламенты на территориях зон сельскохозяйственного использования – сельскохозяйственных угодий.

1. Зоны сельскохозяйственных угодий (код зон – Сх1) выделены в границах населенных пунктов для ведения сельского хозяйства, в т. ч. огородничества, личного подсобного хозяйства, сенокошения, выпас сельскохозяйственных животных.
2. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах, предназначенных для ведения сельского хозяйства:

· ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках – (код 1.16)*;

· ведение огородничества – (код 13.1)*;
· коммунальное обслуживание – (код 3.1)*;
· сенокошение – (код 1.19);

· выпас сельскохозяйственных животных – (код 1.20).

3. Условно-разрешенные виды использования:
            связь – (код 6.8)*.
4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.

· 5. Предельные размеры земельных участков с видами разрешенного использования (ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках; ведение огородничества; коммунальное обслуживание), допустимых к размещению в данной территориальной зоне:

· минимальный размер земельного участка не подлежит установлению;

· максимальный размер земельного участка – 25000 кв.м. 
Предельные размеры земельных участков с видами разрешенного использования (сенокошение; выпас сельскохозяйственных животных), допустимых к размещению в данной территориальной зоне:

· минимальный размер земельного участка не подлежит установлению;

максимальный размер земельного участка – 10 0000 кв.м.

Максимальный процент застройки, предельная этажность строений не устанавливается. Минимальный отступ от границ земельных участков для размещения строений – 1м.

Размещение объектов сельскохозяйственного назначения допускается только с учетом санитарных норм и правил.

6. При размещении территории застройки в прибрежных защитных полосах, водоохранных зонах и береговых полосах водных объектов требуется соблюдение норм Водного кодекса Российской Федерации.

В границах зон затопления согласно п.2,3 ст. 67.1 Водного кодекса Российской Федерации запрещается:

1) размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод;

2) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

В пределах охранных зон объектов инженерной инфраструктуры необходимо соблюдение норм действующих законодательных и нормативных актов.

7. Размещение рекламных конструкций является разрешенным видом использования в данной территориальной зоне, при условии их размещения в соответствии со Схемой размещения рекламных конструкций на территории муниципального образования Смоленский район.

*- код в соответствии с Приказом Минэкономразвития РФ от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».
2. Настоящее решение обнародовать на официальном сайте Администрации Смоленского района Алтайского края в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

          3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по социально-экономической политике.

Председатель районного 

Собрания депутатов
         






    А.К. Хамрилов  

Глава района








    Л.В. Моисеева

� EMBED Word.Picture.8 ���








[image: image2.wmf] 

_1417353678.doc
[image: image1.png]






